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ПЕРВОМАЙСЬКА   МІСЬКА   РАДА
Миколаївської  області
81 СЕСІЯ                7  СКЛИКАННЯ

РІШЕННЯ

 від  31.01.2019 року  № 9

           м.Первомайськ 

Про затвердження Положення 
про надання в оренду нерухомого майна 
комунальної власності територіальної 
громади міста Первомайська 

На підставі статті 25, пункту 5 статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», статей 34, 36  Закону України „ Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності ”, відповідно до Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, керуючись статтею 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» з метою удосконалення порядку надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Первомайська, підвищення ефективності управління комунальною власністю, сприяння розвитку  підприємництва, регулювання орендних відносин,  міська рада 
ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Положення про надання майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Первомайська, в оренду, що додається. 

2. Затвердити Порядок проведення конкурсу на право оренди майна територіальної громади міста Первомайська (додаток 1).

3.  Затвердити Методику розрахунку  і порядок використання плати за  оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Первомайська (додаток 2).

4.  Затвердити Типовий договір оренди нерухомого майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Первомайська (додаток 3).
5. Визнати такими, що втратили чинність рішення міської ради: 

5.1  від 27.06.2014 року №10 „Про регулювання орендних відносин майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська в новій редакції ”; 

5.2   від 30.07.2014 року №15 „ Про внесення змін до рішення міської ради від 27.06.2014 року №10 „ Про регулювання орендних відносин майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська в новій редакції ”;

5.3   від 30.10.2014 року №11„ Про внесення змін в рішення міської ради від 27.06.2014 року №10 „Про регулювання орендних відносин майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська в новій редакції ”;

5.4   від 26.05.2016 року №13 „Про внесення змін в рішення міської ради від 27.06.2014 року №10 „Про регулювання орендних відносин майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська в новій редакції ”;

5.5   від 16.10.2015 року №20 „Про внесення змін в рішення міської ради від 27.06.2014 року №10 „Про регулювання орендних відносин майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська в новій редакції ”;

6.  Відповідальність за виконання даного рішення покласти на заступника міського голови по комунальній власності, земельних відносинах та архітектурних питаннях.

 7.  Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань житлово-комунального господарства, благоустрою, інженерної інфраструктури міста, охорони навколишнього середовища та комунальної власності.

Міський голова                                                                             Л.Г. Дромашко
ЗАТВЕРДЖЕНО 

         рішенням міської ради 
           31.01.2019  № 9
Положення
про надання майна, що належить до комунальної власності  територіальної     громади   міста Первомайська, в оренду
Це Положення регулює суспільні відносини щодо оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Первомайська (надалі – комунальне майно).

Наведені нижче терміни у цьому Положенні вживаються у такому значенні:
Орендодавці 
Орендодавцями є: 
1) Управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради; 
2)  Бюджетні установи комунальної власності, які утримуються за рахунок місцевого бюджету;

          3) Комунальні підприємства; 
         4)Виконавчий комітет міської ради.
Орендар — господарське товариство, створене членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладання договору зобов’язана зареєструватись як суб’єкт підприємницької діяльності;
оренда — засноване на договорі строкове платне користування майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;
об'єкти оренди — цілісні майнові комплекси, нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення), інше окреме індивідуально визначене майно за виключенням тих об'єктів, які у відповідності до чинного законодавства не можуть бути об"єктами оренди;
суборенда — засноване на договорі строкове платне користування майном, яке передається Орендарем в оренду третій особі;
плата по договору - плата, яка справляється з Орендаря майна, та складається з плати за користування майном, яке передається в оренду;
цілісний майновий комплекс — господарський об'єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, інженерними комунікаціями, системою енергопостачання;
невід'ємні поліпшення орендованого майна - здійснені Орендарем за час оренди заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості.
  1. Загальні  положення
1.1. Право на оренду комунального майна у місті Первомайську набувається відповідно до Конституції України, Господарського кодексу України, Цивільного кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», інших законодавчих та нормативно-правових актів з питань оренди та цього Положення.
1.2. В оренду надається комунальне майно, яке на момент звернення зацікавленої особи (надалі – заявник) вільне та може бути надане в оренду. 


2. Об’єкти оренди та суб’єкти орендних відносин
2.1.  Об’єктами оренди є наступне комунальне майно:
а) цілісні майнові комплекси комунальних підприємств та їх структурних підрозділів;
б) нерухоме майно, в тому числі будівлі, споруди, окремо ізольовані приміщення, декілька з’єднаних між собою приміщень, частини приміщень, зовнішні та/або внутрішні поверхні стін, дахів;

в) окреме індивідуально визначене майно.

2.2. Не може бути об’єктом оренди комунальне майно, надання в оренду якого заборонено чинним законодавством України.
2.3. Комунальне майно не може бути надане в оренду  для розміщення вибухонебезпечних об’єктів.

3. Оцінка об’єкта оренди
3.1. Незалежна оцінка майна проводиться з метою визначення стартової вартості об’єкта оренди, на підставі якої визначається розмір орендної плати при проведенні конкурсу, розрахунку  орендної плати за базовий місяць для об’єктів оренди, переданих без проведення конкурсу,  перегляду розміру орендної плати.
3.2. Незалежна оцінка вартості об’єкта оренди проводиться фізичною або юридичною особою, яка визнана суб’єктами оціночної діяльності згідно із Законом України „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні” та є переможцем конкурсу суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної оцінки по майну, що передається в оренду.

3.3. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6-ти місяців від дня її проведення, якщо інший термін (до 6 місяців) не передбачено у звіті з експертної оцінки. В окремих випадках у разі відсутності суттєвих змін у об’єкті оцінки, враховуючи можливу економічну недоцільність проведення повторної незалежної оцінки та за наявності згоди сторін договору оренди,  враховуючи рекомендації конкурсної комісії, виконавчий комітет може продовжити термін дії вказаної оцінки до 1 року.

3.4. Витрати, пов’язані з проведенням експертної оцінки оренди, сплачує управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради відповідно до Програми розвитку ефективного управління об’єктами комунальної власності територіальної громади міста Первомайська. 

         В окремих випадках витрати, пов’язані з проведенням експертної оцінки об’єкта оренди, може сплачувати орендар або балансоутримувач, який є орендодавцем даного майна. У разі відмови від участі у конкурсі, вартість проведення незалежної оцінки замовнику не повертаються.
4. Порядок набуття комунального майна в оренду
4.1. Передача в оренду комунального майна здійснюється на конкурсних засадах. Право оренди комунального майна виникає з моменту укладення договору оренди відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська та підписання акту приймання-передачі.
4.2. Об’єкти комунального майна можуть надаватися в оренду без проведення конкурсу у наступних випадках:
- у разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п'яти днів та без права продовження строку дії Договору оренди);
- у разі надходження заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), комунального підприємства, релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України "Про соціальні послуги", Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру);
- у разі укладення Договору оренди із суб'єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії здійснюється в порядку черговості надходження відповідних заяв до Орендодавця.
 - у разі надходження заяви про оренду майна від організацій та суб’єктів підприємницької діяльності, які проводять навчання дітей та юнацтва в сферах освіти, культури, спорту за умови погодинного використання; підприємств всіх форм власності, що обслуговують житловий фонд, стосовно площ, які використовуються ними виключно з метою обслуговування житлового фонду, Товариства Червоного Хреста України та його місцевих органів, ПАТ «Укрпошта» (правонаступника УДППЗ «Укрпошта»); 

Орендна плата визначається згідно Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Первомайська. 
4.3.  Особи, які бажають отримати в оренду комунальне майно, подають заяву до Центру надання адміністративних послуг.           
4.4. У заяві про оренду зазначається найменування заявника (назва юридичної особи або прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи – суб’єкта підприємницької діяльності), місцезнаходження (місце проживання), інформація про засоби зв’язку з ними, комунальне майно, яке бажає отримати в оренду, а також мета його використання, бажаний термін оренди, інші відомості на розсуд заявника.
5. Порядок набуття комунального майна в суборенду
5.1. Надання комунального майна в суборенду дозволяється тільки за згодою виконкому міської ради, якщо інше не передбачено чинним договором оренди відповідного комунального майна. Надання цілісних майнових комплексів в суборенду не допускається.

5.2 Розміщення інших юридичних або фізичних осіб на площі орендованого приміщення без попереднього погодження Орендодавця та відповідного рішення виконкому міської ради не дозволяється. Дане порушення є підставою для дострокового розірвання договору оренди.
5.3. Особи, які бажають отримати в суборенду комунальне майно, крім передбачених цим Положенням документів, додатково подають до Управління лист - згоду існуючого орендаря відповідного комунального майна, в якому зазначається найменування особи, яка бажає отримати в суборенду комунальне майно (назва юридичної особи або прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи), місцезнаходження (місце проживання) цієї особи, площа нерухомого майна, яке ця особа бажає отримати в суборенду, а також інші відомості на розсуд орендаря.
5.4 Для отримання згоди на передачу об'єкта оренди в суборенду орендар подає на ім’я міського голови  заяву, в якій вказується: 
5.4.1.  назва суборендаря; 
5.4.2. площа, яка передається в суборенду; 
5.4.3. вид діяльності суборендаря в цьому приміщенні. 
5.5 Управління готує проект рішення виконавчого комітету про згоду на передачу частини об'єкту оренди в суборенду. 
5.6. Орендар в десятиденний  термін з дня прийняття рішення виконавчим комітетом направляє до Управління оригінал договору суборенди. При необхідності проводиться перерахунок орендної плати по основному договору оренди і її зміна оформляється додатковою угодою. 
5.7. Строк дії договору суборенди комунального майна не може перевищувати строку дії договору оренди цього комунального майна.
5.8.Плата за суборенду майна, яку отримує орендар, не повинна перевищувати орендної плати орендаря. 

5.9.    До  договору   суборенди  застосовуються   положення   про договір оренди.

6. Порядок укладання договору оренди
6.1. На підставі рішення міської ради про надання комунального майна в оренду Балансоутримувач протягом 15 робочих  днів з дня його прийняття укладає договір оренди, який узгоджується  з Управлінням та затверджується міським головою.

6.2. Договір оренди комунального майна вважається укладеним з моменту підписання акта приймання-передачі орендодавцем та орендарем.
Термін договору оренди не може бути меншим, ніж п’ять років, якщо орендар не пропонує менший термін. У випадках, передбачених чинним законодавством України, договір оренди комунального майна підлягає нотаріальному посвідченню. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням договору оренди комунального майна, покладаються на орендаря.

6.3. У випадках, коли орендодавцем є Управління, договір оренди комунального майна складається у 2 (двох) примірниках, які мають однакову юридичну силу: один примірник для Управління (зберігається у відділі комунальної власності і земельних відносин), другий примірник - для орендаря. У випадках, коли орендодавцем є  бюджетна установа або комунальне підприємство, договір оренди комунального майна складається в 3 (трьох) примірниках, які мають однакову юридичну силу: один примірник для Управління (зберігається у відділі комунальної власності та земельних відносин), другий примірник - для орендаря, третій – для орендодавця.

Договір оренди повинен бути пронумерований, прошнурований, скріплений печаткою та підписом керівника.

6.4.   У разі надходження заяви від орендаря щодо зменшення орендної площі, з орендарем укладається додаткова угода, а вивільнена площа після оформлення акту приймання-передачі вважається вільною та може бути передана в оренду. До оформлення акту приймання-передачі орендар сплачує орендну плату за повний місяць,  незалежно від дати фактичного звільнення приміщення.

6.5.   У разі надходження заяви від орендаря щодо збільшення орендної площі за рахунок наявних вільних приміщень, які є суміжними з орендованим, питання розглядається конкурсною комісією з питань визначення терміну, умов проведення конкурсу та надання в оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська (далі -Конкурсна комісія)  та включається до проекту рішення міської ради.
6.6. Підставами для ініціювання дострокового розірвання договору оренди можуть бути:
6.6.1   невиконання або неповне виконання умов договору;
6.6.2   виникнення 3-місячної заборгованості по орендній платі;
6.7.  Наявність у орендарів боргів з орендної плати протягом дії договору оренди, є підставою для відмови в укладанні договору на новий термін (пролонгації договору оренди).
6.8.  Всі зміни до договору оренди оформляються балансоутримувачем додатковою угодою,  примірник якої  надається до Відділу комунальної власності і земельних відносин управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних відносин міської ради.

6.9.  При наданні в оренду нежитлового приміщення одночасно кільком орендарям площа загального користування (коридор, вбиральня тощо) розподіляється між фактичними орендарями пропорційно до займаної площі в даному приміщенні. Уразі наявності вільного приміщення в будівлі, яка використовується кількома орендарями, вся площа загального користування (коридор, вбиральня тощо) розподіляється між фактичними орендарями пропорційно до займаної площі в даному приміщенні.
6.10. У  разі  відмови в  укладенні договору  оренди, а  також  неодержання  відповіді у встановленй термін заінтересовані особи мають право звернутися за захистом своїх інтересів до суду.
7.    Орендна плата
7.1.   Орендна плата за оренду комунального майна визначається у договорі оренди.

7.2. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі оренди комунального майна. Орендар вносить орендну плату незалежно від наслідків фінансово-господарської  діяльності.
7.3. Орендна  плата  встановлюється  виключно в грошовій формі.

7.4.  Нарахування орендної плати за користування  Майном розпочинається з дня підписання акта приймання-передачі і здійснюється на протязі всього   періоду фактичного  користування  Майном,  включно до  дня  підписання обома сторонами акту приймання-передачі  повернення   Майна орендодавцю.

 7.5. Розмір орендної плати визначається відповідно до Методики та за результатами конкурсу. Орендна плата, встановлена за Методикою, застосовується як стартова під час визначення орендаря на конкурсних засадах.

7.6.   Суми орендної плати, зайво перераховані орендодавцеві, зараховуються в  рахунок наступних платежів.

7.7. У разі припинення або розірвання договору оренди Майна,  орендар сплачує орендну плату включно по день (дату) повернення орендодавцеві об’єкта  оренди за актом приймання - передачі з урахуванням останнього відомого індексу інфляції. 

7.8.За прострочення термінів внесення орендної плати орендар сплачує на користь орендодавця пеню у розмірі згідно з законодавством та умов договору. 

7.9. Витрати на утримання прибудинкової території, інші витрати загального користування, вартість комунальних послуг, витрати на проведення оцінки вартості комунального майна, витрати на страхування комунального майна не входять до складу орендної плати та сплачуються орендарем окремо на підставі відповідних договорів.
7.10. За користування земельною ділянкою, на якій розміщено об’єкт оренди, відповідно до статті  284.3 Податкового кодексу України, орендар здійснює відшкодування орендодавцю плати за землю, якщо земельна ділянка сформована та знаходиться у власності або користуванні орендодавця. 
Орендар несе відповідальність за погіршення стану земельної ділянки, яку він використовує.  
7.11. Розмір орендної плати може бути змінений у наступних випадках:

            -  за згодою орендодавця та орендаря;

- на вимогу однієї із сторін у разі зміни цін та тарифів (орендної ставки);
-  в інших випадках, передбачених чинним законодавством України та цим Положенням.
7.12. При зміні профільності використання об'єкта оренди орендар звертається з відповідною заявою на ім’я міського голови. При позитивному рішенні Конкурсної комісії проводиться перерахунок орендної плати та укладається додаткова угода до договору оренди.
   8. Поліпшення комунального майна
8.1. Здійснення поточного ремонту оренованого комунального майна проводиться орендарем за рахунок власних коштів. 
8.2. Вартість поточного ремонту орендованого комунального майна відшкодуванню не підлягає, а відповідні невід’ємні поліпшення є власністю територіальної громади міста Первомайська.

8.3. Доцільність  проведення капітального ремонту орендованого комунального майна визначається шляхом погодження міською радою кошторису витрат. 
8.4.     Згода на проведення невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна (приміщень, будівель), що є власністю територіальної громади міста, надається орендодавцем на підставі рішення Первомайської міської ради, проект якого готує управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань Первомайської міської ради. 

8.5.    Рекомендований перелік робіт, які слід зараховувати як невід’ємні поліпшення орендованих приміщень:

8.5.1.    Ремонт фасаду орендованого приміщення з використанням сучасних матеріалів та технологій, проведений відповідно до рішення Первомайської міської ради.
8.5.2.  Всі види будівельно-монтажних  та ремонтних робіт, які необхідно виконати з метою відновлення міцності та стійкості окремих елементів, цілих конструкцій; підсилення стін, фундаментів, перекриття, покрівлі та інші.

8.5.3.    Всі види ремонтних робіт, які необхідно виконати технологічно після робіт, перерахованих в пункті 8.5.2.

8.5.4.   Повна заміна окремих конструктивів будівлі, які зазнали руйнування внаслідок тривалої експлуатації (заміна вікон, дверей, підлоги, системи опалення, водопостачання, каналізації, енергозабезпечення, зовнішніх мереж та ін.)

8.6.   Орендареві, з яким не укладається новий договір оренди, і який здійснив в орендованому приміщенні невід'ємні поліпшення, дозволи на які оформлені належним чином, вартість цих поліпшень повертається за рахунок наступного Орендаря, що є обов'язковою умовою у разі проведення конкурсу оренди. 
9. Контроль за використанням майна
 9.1. Орендодавець здійснює контроль за цільовим та належним використанням комунального майна, переданого в оренду, належним виконанням орендарем умов договору оренди та вимог цього Положення.

9.2.     У ході перевірки орендодавець з’ясовує питання щодо:
- своєчасності сплати орендної плати, комунальних послуг, витрат на утримання прибудинкової території, інших витрат загального користування, передбачених Методикою розрахунку;
- цільового використання об’єкта оренди;
- наявності суборенди та додержання умов суборенди;
- страхування орендарем орендованого комунального майна;

- утримання орендованого комунального майна в належному 
протипожежному,    

технічному та санітарно-гігієнічному стані;
- благоустрою та утримання в належному   санітарно-гігієнічному стані , прилеглої до орендованого приміщення території;
- дотримання орендарями (суборендарями)  громадського порядку та законодавства щодо захисту прав споживачів, охорони навколишнього середовища, гігієни праці;
- належного виконання орендарем інших умов договору оренди комунального майна.

9.3. У разі невиконання чи неналежного виконання орендарем зобов’язань, передбачених договором оренди, цим Положенням та чинним законодавством України, орендодавець вживає заходи щодо припинення дії договору оренди.


           10. Прикінцеві положення
10.1.  У разі якщо орендодавець  має намір використовувати зазначене в договорі майно для власних потреб, він письмово повідомляє про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору. Повідомлення здійснюється способом, що належним чином підтверджує факт отримання орендарем.

10.2.  Орендар зобов’язаний протягом 10 календарних днів з моменту закінчення строку договору оренди передати орендоване комунальне майно орендодавцю.

10.3.    Взаємовідносини між орендодавцем та орендарем, не врегульовані цим Положенням, регулюються чинним законодавством України.
	Заступник міського голови по комунальній власності земельних відносинах та архітектурних   питаннях


	                           С.В.Свідерко
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до рішення міської ради

   


           


31.01.2019      №  9
ПОРЯДОК

проведення конкурсу на право оренди майна комунальної власності 

територіальної громади міста Первомайська 

I. Загальні Положення
1.1. Цей Порядок розроблено відповідно до статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні, Закону України «Про оренду державного та комунального майна», з метою визначення порядку проведення конкурсу на право оренди майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська у випадках, передбачених чинним законодавством України.

1.2. Цей Порядок поширюється на такі об’єкти оренди: цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць), нерухоме майно – будівлі, споруди, приміщення та окреме індивідуально визначене майно, що належать до комунальної власності територіальної громади міста Первомайська.

1.3. Конкурс на право оренди об’єкту полягає у визначенні орендаря, який запропонував найбільшу орендну плату   та найбільш раціональні умови використання об’єкту оренди   при забезпеченні виконання інших умов конкурсу. 

1.4. Конкурс з елементами аукціону полягає у встановленні найвищої орендної плати під час проведення конкурсу. Збільшення орендної плати здійснюється за пропозиціями конкурсної комісії та погоджується з орендарем.

1.5. При проведені конкурсу конкурсна комісія визначає вид конкурсу – комерційний або не комерційний. Комерційний конкурс полягає у визначенні Орендаря, який, при умові визначеного функціонального призначення об’єкту або без такої умови, запропонує найбільшу орендну плату. Некомерційний конкурс полягає у визначенні Орендаря, який запропонує найкращі умови використання майна.

II. Оголошення конкурсу

2.1. Конкурс оголошується за ініціативою орендодавця або за наявності заяв на оренду від фізичних осіб-підприємців чи юридичних осіб. Конкурс не оголошується у разі наявності серед поданих заяв заяви від орендарів, зазначених в пункті 4.2 Порядку набуття комунального майна в оренду, бюджетної установи, організації, незалежно від форми фінансування.
2.2. У разі надходження однієї заяви про оренду певного об’єкта (цілісного майнового комплексу, будівлі, споруди, групи приміщень), а іншої – про оренду частини цього об’єкта, орендодавець повідомляє другого заявника, що розглядається питання про оренду всього об’єкта.
2.3. Переможець конкурсу відшкодовує  іншому  учаснику конкурсу витрати на оплату роботи з проведення незалежної експертної оцінки, яка здійснюється для визначення стартової ціни при проведені конкурсу. 
2.4. Заява орендаря повинна бути погоджена балансоутримувачем об’єкту оренди.

2.5. Перед оголошенням конкурсу балансоутримувач готує:

2.5.1. висновок, що об’єкт не заборонений до оренди, в т.ч. не є об’єктом цивільної оборони, а в разі оренди підвального та напівпідвального приміщення – щодо невикористання для загальних потреб мешканцями будинку;

2.5.2. пропозиції щодо умов договору оренди;

2.6. Організаційне забезпечення проведення конкурсу покладається на Управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради ( далі – Управління).

2.7. Оголошення про конкурс публікується в місцевій газеті “Вісник Первомайська” і розміщується на офіційному сайті міста Первомайська не пізніше 10 робочих днів до дати проведення конкурсу і повинно містити такі відомості:

· назву об’єкту оренди та його місцезнаходження;

· характеристика об’єкту оренди (кількісні, якісні показники тощо);

· мета використання об’єкту;

· кінцевий термін подання заяв на участь у конкурсі;

· час та місце проведення конкурсу; 
· адресу, номер телефону, години роботи організатора конкурсу;

· іншу необхідну інформацію. 

III. Умови конкурсу

3.1. Умовами конкурсу (надалі - конкурсні умови) є: 

3.1.1. розмір орендної плати, який має бути не нижчим, ніж розрахунковий; 
3.1.2. ефективне використання об’єкта оренди за цільовим призначенням  (у разі оренди цілісного майнового комплексу – відповідно до профілю виробничої діяльності підприємства); 

3.1.3. дотримання вимог експлуатації об’єкта.

Іншими умовами конкурсу, залежно від специфіки об’єкта оренди, можуть бути: 

3.1.4. здійснення певних видів ремонтних робіт; 

3.1.5. виконання встановлених для підприємства мобілізаційних завдань; 

3.1.6. виготовлення продукції в обсягах, необхідних для задоволення потреб міста;

3.1.7. збереження / створення нових робочих місць; 

3.1.8. вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об’єкта;

3.1.9. благоустрій та утримання в належному санітарному стані прилеглої території;

3.1.10. створення безпечних та нешкідливих  умов праці; 

3.1.11. інші умови.


3.2. У разі оренди будівель, споруд, приміщень строком на три роки і більше оформлення права власності за територіальною громадою міста Первомайська на об’єкт здійснюється за кошти орендаря;

3.3. Основним критерієм визначення переможця є максимальний розмір орендної плати при обов’язковому забезпеченні інших умов конкурсу.

3.4. Для участі в конкурсі учасник конкурсу подає на розгляд  конкурсній комісії такі матеріали:

3.4.1. заяву про участь у конкурсі із зазначенням найменування, місцезнаходження (місця проживання) та платіжних реквізитів заявника;

3.4.2. пропозиції щодо виконання умов конкурсу та орендної плати, які надаються в запечатаному конверті з надписом “На конкурс”;

3.4.3. відомості про учасника конкурсу документи, які визначені в п.3.5 і п. 3.6 цього Порядку.

3.5.  а) для учасників, які є юридичними особами:

- документи, які посвідчують повноваження  представника юридичної особи;

- копія статуту та установчого договору;

- копія свідоцтва про державну реєстрацію юридичної особи ;

- довідка органу статистики про включення юридичної особи до ЄДРПОУ ;

- копія довідки про взяття на облік платника податку ;

-  копія ліцензії орендаря на провадження певного виду господарської діяльності, що підлягає ліцензуванню (у разі якщо на об’єкті оренди передбачається здійснення діяльності, що підлягає ліцензуванню).

б) для учасників, які є фізичними особами:

- копію паспорта (стор. 1, 2, 10,11) або належним чином оформлену довіреність, видану представнику фізичної особи;

- копію свідоцтва про державну реєстрацію фізичної особи-підприємця;

-  копія ліцензії орендаря на провадження певного виду господарської діяльності, що підлягає ліцензуванню (у разі якщо на об’єкті оренди передбачається здійснення діяльності, що підлягає ліцензуванню).
Зобов’язання (пропозиції) щодо виконання умов конкурсу, додаткові пропозиції (у разі оренди цілісного майнового комплексу – обсяг ресурсів, які будуть залучені, продукція, послуги, ринки збуту тощо; у разі оренди нерухомого майна – варіанти поліпшення орендованого майна), пропозиції щодо гарантій сплати орендної плати - відображаються в договорі оренди.

3.6. Документи, які надав заявник для участі у конкурсі, не повертаються.

IV. Конкурсна комісія
   4.1 Конкурсна комісія  утворюється в кількості від 5 до 7 осіб. 
 Склад комісії затверджується рішенням міської ради.

 4.2  Повноваження комісії :

- визначення умов та терміну проведення конкурсу;
- розгляд пропозицій учасників конкурсу;

- визначення переможця конкурсу;

- пролонгація договорів оренди;

- надання пільг орендарям

- визначення доцільності проведення невід’ємних поліпшень;

- погодження проекту рішення міської ради про граничну суму витрат на невід’ємні поліпшення;   

Комісія розпочинає роботу з моменту підписання рішення про її створення.

4.3  Керує діяльністю комісії й організовує її роботу голова комісії, який в межах своєї компетенції: 

· скликає засідання комісії; 

· головує на засіданнях; 

· дає доручення членам комісії.

Секретар комісії:

· організовує підготовку матеріалів на засідання конкурсної комісії;

· готує протоколи засідань конкурсної комісії.
Голова комісії має ухвальний голос, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділилися порівну.

4.4. Засідання комісії є закритими. Посадові особи, які забезпечують проведення конкурсу, в установленому законодавством порядку несуть відповідальність за розголошення такої інформації:

- про учасників конкурсу, їх кількість та їх конкурсні пропозиції (до визначення переможця);

- яка міститься в документах, наданих учасниками конкурсу.

           4.5. Засідання комісії є правомірним за умови участі в них 2/3 складу членів комісії.

4.6  Заступник голови   комісії,  який  виконує  обов'язки  голови 
комісії  у  разі   його   відсутності,   призначається   з   числа 
посадових осіб. 

V. Процедура проведення конкурсу.
5.1 Конкурс проводиться в один етап, на якому визначається переможець згідно з умовами конкурсу та зобов’язаннями учасника конкурсу.

5.2 Конкурсна комісія також визначає учасника, який за результатами конкурсу зайняв друге місце. 
5.3 У разі, якщо переможець конкурсу не підписує проект договору оренди, він втрачає право на укладання договору. В даному випадку переможцем конкурсу вважають претендента, який зайняв на конкурсі друге місце.
5.4 У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам конкурсу, переможець конкурсу визначається конкурсною комісією на підставі аналізу пропозицій більшістю голосів присутніх на засіданні членів комісії. У разі відсутності пропозицій, які відповідали б умовам конкурсу, конкурс вважається таким, що не відбувся.  

У разі надходження однієї заяви, пропозиція якої відповідає умовам конкурсу, з особою, яка її подала, укладається договір оренди. 
5.5 Пропозиції надаються у запечатаних конвертах з написом „На конкурс”. До дати проведення конкурсу конверти з пропозиціями зберігаються у секретаря конкурсної комісії. Конверти розпечатуються на засіданні конкурсної комісії у присутності конкурсантів, які письмово підтверджують, що конверти були неушкоджені.

5.6 При проведенні комерційного конкурсу після оголошення конкурсних пропозицій учасники конкурсу до офіційного оголошення підсумків  конкурсу можуть вносити пропозиції, які відрізняються від викладених ними в поданих на конкурс документах в сторону  збільшення. 

5.7 Для отримання додаткової інформації від учасників некомерційного конкурсу щодо їх зобов'язань стосовно умов конкурсу комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу.

Пропозиції для проведення некомерційного конкурсу надаються балансоутримувачем 

5.8 Визначення переможця конкурсу відбувається шляхом голосування після закінчення подання нових пропозицій.

5.9 Комісія визначає переможця більшістю голосів присутніх членів комісії на засіданні.

5.10 Після закінчення засідання конкурсної комісії складається протокол, у якому зазначається :

- відомості про учасників ;

- пропозиції і зобов’язання учасників ;

- обґрунтування рішення про визначення переможця. 

5.11 Протокол підписують голова та секретар комісії.

5.12 На підставі рішення комісії  Управління готує проект рішення та виносить його на розгляд міської ради. 

5.13 На підставі рішення міської ради з переможцем конкурсу орендодавець укладає договір оренди протягом 15 робочих днів. До умов договору оренди включаються орендна плата в розмірі, запропонованому переможцем конкурсу, та інші пропозиції переможця конкурсу, узгоджені конкурсною комісією та зазначені в протоколі.

5.14 У разі не укладання договору оренди у встановлений термін  (незалежно від причини), Управління готує проект рішення про скасування дозволу, наданого сесією міської ради.

5.13. Переможець конкурсу, який відмовився від укладання договору оренди, позбавляється права приймати участь в конкурсах по визначенню Орендарів комунального майна  протягом 1 року.

5.14. Конкурс визнається таким, що не відбувся та проводиться повторно у випадках:

- наявності рішення судових органів про визнання недійсними результатів конкурсу; 

- відмови переможця конкурсу від укладення договору оренди;

- подання учасником завідомо підробленого документу. 

	Заступник міського голови по комунальній власності земельних відносинах та архітектурних   питаннях


	                           С.В.Свідерко





Додаток 2


до рішення міської ради 



31.01.2019      № 9
МЕТОДИКА

розрахунку і порядок використання плати за  оренду майна,

що знаходиться в комунальній власності територіальної громади 

міста Первомайська

І. Загальні положення
1.1. Методику і порядок розроблено з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду цілісних майнових комплексів підприємств, установ, організацій, їх структурних підрозділів (філії, цеху, дільниці), нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення) та окремого індивідуально визначеного майна підприємств, установ, організацій комунальної власності  територіальної громади міста Первомайська.

1.2. Методика визначає механізм нарахування орендної плати, інших платежів, пов’язаних з орендою майна  комунальної власності  територіальної громади міста Первомайська.

1.3. Орендна плата є платежами у формах, визначених чинним законодавством України, які сплачує орендар незалежно від наслідків своєї діяльності.

1.4. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності:

         -  визначається розмір річної орендної плати ;

         - на основі розміру річної орендної плати встановлюється  розмір орендної плати за перший місяць оренди, яка фіксується у договорі оренди (базова орендна плата).

Розмір орендної плати за другий місяці оренди визначається шляхом коригування базової орендної плати на індекс інфляції.

Якщо термін оренди менший чи більший за одну добу або за  один місяць, то на  основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати – погодинна орендна плата.

1.5. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.
1.6. Податок на додану вартість нараховується орендодавцем та сплачується орендарями окремо від орендної плати у розмірі та порядку, встановленому чинним законодавством.

1.7. Контроль за своєчасною сплатою орендної плати та перерахування її  до місцевого бюджету здійснює орендодавець.

1.8. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до  орендодавця, підлягає  в установленому порядку поверненню орендарю в п’ятиденний термін від дня одержання його письмової заяви або заліку в рахунок наступних платежів.
1.9. У разі несвоєчасної сплати орендної плати орендар сплачує окремо від орендної плати пеню. Розмір пені визначається у договорі оренди і не може перевищувати розміру, встановленого чинним законодавством.

1.10. Якщо орендар не сплатив орендну плату протягом 3-х місяців, орендодавець зобов’язаний порушити питання про розірвання договору оренди.

1.11 Для розрахунку стартової орендної плати за цією Методикою  (крім орендарів, визначених пунктом 4.2)  використовується звіт про незалежну експертну оцінку ( далі – експертна оцінка).

ІІ. Розрахунок плати при оренді цілісних майнових комплексів


 2.1. При передачі в оренду цілісних майнових комплексів підприємств, установ, організацій комунальної власності, їх структурних підрозділів розмір орендної плати розраховується, виходячи із вартості необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва), що визначається за незалежною оцінкою.
         2.2. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси визначається за формулою:

Опл = Вз х Сор.ц/100,
де:
Опл–розмір річної орендної плати, грн.;
Вз – вартість необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва) за незалежною оцінкою, грн.; 
Сор.ц – орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів, визначена згідно з  Додатком №1.
         
                         Опл.міс.=Опл/12хІп.р.хІм.,                        де:                          
Опл – річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.; 
Іп.р.- індекс інфляції за період з початку поточного року до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати ; 
Ім  – індекс інфляції за перший місяць оренди.
 
      2.3. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць.    
      2.4. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладання договору оренди цілісного майнового комплексу чи перегляду розміру орендної плати, що є базовою, розраховується за формулою:

Опл.міс. = О пл.рік х Іп.р. х Ім. ,        де :
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Опл.міс. - розмір місячної орендної платі , грн.;

Опл(рік)   - річна орендна  плата,   визначена  за   цією Методикою, грн.;

Іп.р. - індекс інфляції за період з початку поточного року (у разі оренди нерухомого майна з дати оцінки, зазначеної в наказі про проведення експертної оцінки) до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати;

Ім - індекс інфляції за перший місяць оренди.

2.5. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.

ІІІ. Розрахунок плати при оренді індивідуально визначеного майна

3.1. Індивідуально визначене майно (автотранспорт, обладнання, комп’ютерна техніка та інше) передається в оренду балансоутримувачем.

У разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) розмір річної орендної плати встановлюється за згодою сторін, але не менше як 10 % експертної  вартості орендованого майна

3.2. Під час визначення річної орендної плати за окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого), яке є дорогоцінним, унікальним тощо, застосовуєть​ся незалежна оцінка орендованого майна, в інших випадках розрахунки ведуться від залишкової вартості майна.

В окремих випадках доцільність незалежної експертної оцінки визначає орендодавець, керуючись майновими інтересами територіальної громади міста Первомайська.

У разі передачі в оренду окремого індивідуально визначеного майна, що не має залишкової вартості, його оцінка визначається незалежним експертним шляхом.
ІV. Розрахунок плати при оренді нерухомого майна
4.1. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна, визначеного пунктом 4.2 цієї Методики) визначається за формулою:

	 Опл 
	=
	Вп х Сор
_______________ ,
100


де:

Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом незалежного оцінювання, грн.; Сор - орендна ставка, визначена згідно з Додатком  до цієї Методики.

4.2. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок місцевого та державного бюджетів, комунальними підприємствами, які використовують орендовані приміщення для суспільних потреб (абонентський відділ, тощо), Пенсійного фонду України, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями,а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 грн. в рік . Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.
Орендна плата у зазначеному абзацом першим цього пункту розмірі,  не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:

· рекламного та еротичного характеру; 

· заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства; 

· в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації; 

· заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення. 

4.3. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладання договору оренди нерухомого майна  чи перегляду розміру орендної плати, що є базовою, (в тому числі для орендарів, вказаних у пункті 4.2) розраховується за формулою:

Опл.міс. = Опл.(рік) х Іп.р. х Ім, де 
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Опл.міс. - розмір місячної орендної платі , грн.;

Опл.(рік)   - річна орендна  плата,   визначена  за   цією   Методикою, грн.;

Іп.р. - індекс інфляції за період з початку поточного року (у разі оренди нерухомого майна з дати оцінки, зазначеної в наказі про проведення 
експертної оцінки) до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати;

Ім - індекс інфляції за перший місяць оренди.

4.4. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць ( крім орендарів, зазначених у пункті 4.2) визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць. 
         Якщо індекс інфляції у будь-якому місяці становить менше 1, вважати його рівним 1. 
     4.5. Розмір середньодобової орендної плати розраховується за формулою:





        Опл.міс.

Опл.сер.доб. = -------------                , де:
                                21                             

Опл.сер.доб. - розмір середньодобової орендної плати, грн.; 

Опл.міс - розмір місячної орендної плати;
21 – середня кількість робочих днів місяця.

     4.6. Розмір погодинної орендної плати розраховується за формулою: 

 Опл.пог. = Опл.сер.доб. / 8              , де: 
 8 кількість робочих годин за добу.
 Погодинна оренда застосовується в разі, якщо майно орендаря не перебуває в орендованому приміщенні.

          4.7. Розмір річної орендної плати за користування нежитловими приміщеннями адміністративно-виробничого призначення для підприємств всіх форм власності, що обслуговують житловий фонд комунальної власності територіальної громади міста, в обсязі потреби площі приміщень, виходячи із нормативної чисельності працюючих на підприємстві  (норма корисної площі на кожного штатного працюючого встановлена на рівні 6,0 кв.м), становить 1 відсоток від  вартості приміщень, визначеної незалежною оцінкою. На наднормативну площу орендна плата  нараховується згідно з цим Положенням.   
            4.8.  Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін у разі зміни методики її розрахунку, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від сторін причин, змін централізованих цін та тарифів, продовження дії договору оренди та в інших випадах, передбачених чинним законодавством.
            При цьому на момент продовження дії договору, але не менш ніж через два роки після його укладання, Орендар повинен провести незалежну оцінку майна,       крім об’єктів,    передача  в  оренду  яких здійснюється на конкурсних  засадах.
          4.9.Орендна плата, що встановлена за результатами конкурсу, застосовується при продовженні договору оренди на наступний термін, якщо вона вища за орендну плату,  розраховану відповідно до даної Методики. 
У випадку коли за рішенням міської ради вводиться в дію нова орендна ставка, яка вища за розмір орендної ставки, визначеної за результатом конкурсу, при продовженні договору оренди  застосовується вища орендна ставка.

V. Термін сплати та використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська

5.1. Сплата орендних платежів має проводитися щомісячно, не пізніше 15 числа місяця, що настає за звітним періодом.

         5.2. Терміни внесення орендної плати та відповідальність за їх порушення визначається у договорі оренди.

         5.3 Орендна плата перераховується:

         5.3.1 у разі, коли орендодавцем є Управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради  - в повній сумі  до місцевого  бюджету;
          

        5.3.2 у разі, коли орендодавцем майна є бюджетна установа та виконавчий комітет міської ради - на спеціальний рахунок установи та використовується згідно з кошторисом; 


5.3.3 у разі, коли орендодавцем є комунальне підприємство, - 50% орендної плати перераховується до місцевого бюджету, 50% - залишається підприємству та використовується на проведення поточного ремонту житлового фонду, в якому розташований об’єкт оренди, при цьому в договорі оренди зазначаються номери рахунків місцевого бюджету та комунального підприємства для перерахунку орендної плати.

5.3.4 у разі, коли орендодавцем є комунальне некорменційне підприємство, 100% орендної плати направляється на рахунок цього підприємства та використовується на потреби установи.

Контроль за повнотою сплати орендних платежів до бюджету здійснює орендодавець, який щомісячно не пізніше 5 числа, надає інформацію до відділу комунальної власності і земельних відносин управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради про перераховані орендарями кошти до місцевого бюджету.

VІ. Витрати на утримання майна, зданого в оренду  

              6.1. До плати за оренду майна не включаються витрати на утримання орендованого майна ( комунальні послуги, компенсація витрат орендодавця (балансоутримувача)  по сплаті за землю, експлуатаційні витрати тощо).

             6.2. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям,  розподіляються між ними залежно  від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло - і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині – пропорційно розміру займаної загальної площі. Пропорційно розміру займаної площі, розраховується відшкодування   плати за землю.

               6.3 Комунальні платежі (за водопостачання, опалення тощо) та експлуатаційні витрати сплачуються орендарем відповідним підприємствам за окремими договорами. 

VІІ. Порядок і умови надання пільг щодо орендної плати орендарям майна

7.1. Пільги щодо орендної плати можуть надаватись орендарям з метою підтримки їх фінансового стану, підвищення конкурентоспроможності продукції (робіт, послуг) місцевого виробника, а також якщо об'єкт оренди чи діяльність орендаря має важливе соціальне значення для міста.

Рішення про звільнення орендаря від сплати орендних платежів у повному обсязі або її зменшення приймається виключно на сесії міської ради.

7.2. Пільги щодо орендної плати надаються на весь термін дії договору оренди за умови щорічного оновлення обгрунтовуючих документів, але не більше ніж на три роки.

Обгрунтовуючими документами є:

- аналіз причин збитковості або низької рентабельності об'єкта оренди;

- розшифрування дебіторської та кредиторської заборгованості;

- довідка з банку про наявність коштів на рахунках, у тому числі валютних;

- перелік організаційних, технічних, інвестиційних заходів щодо поліпшення функціонування об'єкта оренди із визначенням термінів їх впровадження;

- обсяг коштів, необхідних для здійснення цих заходів, і можливі джерела фінансування;

7.3. Якщо орендар не погоджується з рішенням міської ради про розмір або термін надання пільг, клопотання про перегляд такого рішення може бути подано на ім’я міського голови не раніше ніж через півроку з дня його прийняття.  Перегляд рішення про надання пільг здійснюється у вищезазначеному порядку. 
7.4. Орендні ставки для орендарів - вітчизняних юридичних і фізичних осіб, що є суб'єктами малого підприємництва, які провадять виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів), надають соціально необхідні послуги, підприємців - інвалідів застосовуються з коефіцієнтом 0,7. 
7.5. У випадку передачі в оренду підвальних приміщень, які потребують вкладення значних коштів, можливе застосування понижуючого коефіцієнту до відсоткової  ставки орендної плати - 0,8 (підвальні приміщення), 0,9 (напівпідвальні).

Дане питання вирішується конкурсною комісією. 

          7.6  З метою підтримки орендарів, які здійснили поточний ремонт об’єкту оренди та підтримували його в належному стані протягом всього періоду оренди, конкурсна комісія може розглянути питання щодо зарахування вартості проведеного ремонту в рахунок орендних платежів. Вартість проведеного ремонту повинна бути підтверджена документально.
Додаток 1
до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Первомайська 
ОРЕНДНІ СТАВКИ 
за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств 

	 
	Орендна ставка, % до експертної вартості

	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств та установ: 
	 

	торгівлі, з організації концертно-видовищної діяльності
	20

	з організації виставкової діяльності, тютюнової промисловості, виробництва деревини та виробів з деревини, виробництва меблів,  кольорової металургії, ресторанів 
	18

	харчової промисловості (крім лікеро-горілчаної та виноробної промисловості, радгоспів-заводів)
	18

	лісового господарства, рибного господарства, виробництва сільськогосподарської продукції (рослинництва та тваринництва),  надання додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій, 
	16

	 залізничного та автомобільного транспорту, побутового обслуговування населення, металообробки, освіти, науки та охорони здоров'я,  об’єкти водопостачання та водовідведення 
	12

	Інші об'єкти 
	10


Додаток 2
до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Первомайська 
ОРЕНДНІ СТАВКИ

за використання нерухомого комунального майна 

	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, % до експертної вартості

	 Розміщення:

 
	

	1. пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	50

	2. фінансових установ, банків (крім Ощадбанку), ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, реелторських контор (агентств нерухомості), банкоматів 
	40

	3. кафе, барів з нічним режимом роботи ( до 22-ї год. )
	40

	4. торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї 
	40

	5. операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв'язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернет, підприємств електрозв’язку 
	40

	6. офісів з надання юридичних послуг
	45

	7. кабінетів масажу, ультразвукової діагностики та інших видів надання медичних послуг, які надаються суб,єктами господарювання 
	35

	8. зовнішньої реклами на будівлях і спорудах 
	35

	9. Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності 
	30

	10. суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об'єктів нерухомості 
	30

	11.майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів 
	30

	12.суб'єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері  бухгалтерського обліку та оподаткування  
	30

	13.редакцій засобів масової інформації: 
	30

	- рекламного та еротичного характеру 
	30

	- тих, що засновані в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства 
	30

	- тих, де понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації 
	30

	- тих, що засновані за участю суб'єктів господарювання, одним із видів діяльності яких є виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення 
	30

	14. крамниць-складів, магазинів-складів 
	30

	15. торговельних об'єктів з продажу непродовольчих товарів
	30

	16. алкогольних та тютюнових виробів (підакцизна група)
	30

	17. промислових товарів, що були у використанні 
	25

	18.  відео - та аудіо продукції, автотоварів 
	25

	19. Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту  
	23

	20. кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи 
	30

	21. офісних приміщень 
	25

	22. антен 
	35

	23.суб'єктів господарювання, що надають ритуальні послуги
	25

	24.складів для всіх видів товарів
	20

	25. комп'ютерних клубів та інтернет - кафе 
	20

	26. приватних навчальних закладів 
	20

	27. фірм та приватних підприємців, що займаються охоронною діяльністю
	20

	28. редакцій засобів масової інформації, крім зазначених у пункті 4.2 Методики та пункті 14 цього додатку 
	15

	29. кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи 
	20

	30. аптек, що реалізують готові ліки 
	20

	31. торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів, крім товарів підакцизної групи 
	25

	32. ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання документів 
	15

	33. фотоательє 
	20

	34.Проведення виставок образотворчої та книжкової продукції, виробленої в Україні 
	7

	35. їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи 
	8

	36 фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств - товаровиробників, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи 
	8

	37. об'єктів поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку та прийняття платежів від населення 
	8

	майстерень з ремонту електропобутових товарів 
	20

	38. перукарень 
	20

	39. майстерень з  пошиття  й ремонту одягу та взуття 
	20

	40. торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою та видавництв


	7

	41. аптек на площі, що використовується для виготовлення ліків за рецептами 
	10

	42. Науково-дослідних установ, крім бюджетних
	3

	43. офісів партійних організацій
	10

	44. установ Ощадного банку 
	3

	45. закладів соціального захисту для бездомних громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку та інвалідів 
	1

	46. державних та комунальних позашкільних навчальних закладів (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді) та дошкільних навчальних закладів 
	

	47. Розміщення творчих спілок, громадських, релігійних та благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить: 
	

	Не більш як 50 кв. метрів 
	5

	понад 50 кв. метрів 
	9

	48. Розміщення громадських організацій інвалідів на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить: 
	

	Не більш як 50 кв. метрів 
	1

	понад 50 кв. метрів 
	10

	49. Інше використання нерухомого майна 
	25


            Орендні ставки, визначені  в Додатоку 1 та Додатоку 2 до Методики, застосувати для розрахунку орендної плати з моменту укладання нових Договорів оренди та при продовженні (переукладанні) діючих Договорів на новий термін.
	Заступник міського голови по комунальній власності земельних відносинах та архітектурних   питаннях


	                           С.В.Свідерко










Додаток 3


до рішення міської ради 







          31.01.2019     № 9
ЗАТВЕРДЖУЮ:

Міський голова

________Л.Г.Дромашко

«___»_________20___ р.

 ДОГОВIР №____

оренди нерухомого майна комунальної власності

«___»_________20___ р.                                                                м. Первомайськ

     Ми, що нижче підписалися, Балансоутримувач         ідентифікаційний код ЄДРПОУ ____________________, місцезнаходження якого: __Адреса  (далі - Орендодавець) в особі Прізвище, імя, по-батькові,  який діє на підставі __________________________________________________, з одного боку,
та __________________________________________________________________,

(повна назва особи Орендаря)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ ____________________, місцезнаходження якого: _________________________________________________________ (адреса)

(далі - Орендар) в особі __________________________________________________________________,   
              (посада, прізвище, ім'я та по батькові) який діє на підставі _______________________________, з іншого боку,

                      (статут, довіреність тощо)

 уклали цей Договір про наведене нижче:
1. Предмет Договору
1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування майно комунальної власності міста (далі - Майно) на ___ поверсі загальною площею ___ кв.м., напівпідвалі ___ кв.м., підвалі___ кв.м. (необхідне зазначити), розміщене за адресою: _м. Первомайськ, вул., що перебуває на балансі ________________________ (далі - балансоутримувач),       

вартість якого визначена згідно  зі  звітом  про  незалежну оцінку на "____"__________ 20___року і становить __________________________грн.

1.2. Майно передається в оренду з метою_______________________________

1.3. Стан Майна на момент укладення договору (потребує / не потребує поточного або капітального чи поточного і капітального ремонту) визначається в акті приймання-передавання за узгодженим висновком Балансоутримувача і Орендаря.

   2. Умови передачі орендованого майна Орендарю
2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін, указаний у Договорі, але не раніше дати підписання Сторонами цього Договору та акту приймання-передачі Майна.

2.2. Передача Майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Власником Майна залишається територіальна громада міста, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. Обов’язок щодо складання акту приймання-передачі покладається на Орендодавця.
3. Орендна плата
3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна, затвердженої рішенням міської ради від ___________ року №____ (далі — Методика), або за результатами конкурсу на право оренди Майна і на дату підписання договору становить ____ грн. ___ коп. в місяць.

______________________________________________________________

(сума прописом)  
3.2. Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному законодавством.

3.3. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць . 

Якщо індекс інфляції у будь-якому місяці становить менше 1, вважати його рівним 1. 

3.4. У разі користування Майном протягом неповного календарного місяця (першого та/або останнього місяців оренди) добова орендна плата за дні користування визначається згідно з чинною Методикою розрахунку на основі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням користування   та за останнім відомим індексом інфляції. 
3.5. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі зміни Методики її розрахунку, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від Сторін причин та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

            3.6. Орендна плата сплачується Орендарем тільки в грошовій формі незалежно від наслідків господарської діяльності щомісячно не пізніше 15 числа місяця, що настає за звітним періодом до місцевого бюджету, згідно з наданим  Орендодавцем рахунком, який орендар до 15 числа щомісячно самостійно отримує у балансоутримувача.     

3.7. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується з орендаря відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки НБУ на дату нарахування  пені  від  суми   заборгованості   за   кожний   день прострочення, включаючи день оплати, за весь термін заборгованості. 
         3.8.Нарахування орендної  плати за користування  комунальним Майном розпочинається з дня підписання акта приймання-передачі.
3.9. У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення Майна за актом приймання-передачі включно та нараховану за останнім відомим індексом інфляції. 
Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов’язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, враховуючи санкції. 
       3.10. За користування земельною ділянкою, на якій розміщено об’єкт оренди, відповідно до статті  284.3 Податкового кодексу України, орендар здійснює відшкодування орендодавцю плати за землю, якщо земельна ділянка сформована та знаходиться у власності або користуванні орендодавця.

Орендар несе відповідальність за погіршення стану земельної ділянки, яку він використовує.  

4. Використання амортизаційних відрахувань і відновлення орендованого Майна
4.1. Передбачені законодавством амортизаційні відрахування на орендоване Майно нараховуються Орендарем і в першочерговому порядку використовуються ним на повне відновлення орендованих основних фондів”.

4.2. Поліпшення орендованого Майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю територіальної громади.

4.3. Для отримання згоди Орендодавця на здійснення невідємних поліпшень Орендар подає заяву з обгрунтуванням доцільності проведення цих поліпшень. 

У разі погодження Орендодавцем заяви,  дане питання виноситься на розгляд Конкурсної комісії та в подальшому на засідання міської ради.
5. Обов’язки Орендаря
Орендар зобов’язується:

5.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

5.2. Своєчасно отримувати рахунки й у повному обсязі сплачувати орендну плату.

5.3. Забезпечувати збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки. Упорядковувати територію, прилеглу до об’єкта оренди та підтримувати її в належному санітарно-технічному стані. 

5.4. Забезпечити Орендодавцю доступ на об’єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеному цим Договором.

5.5. У разі виникнення загрози або настання надзвичайних ситуацій, пов’язаних з природною стихією: ураган, землетрус, великий снігопад, ожеледиця тощо, надавати своїх працівників для їх попередження та ліквідації наслідків.

5.6. Своєчасно за узгодженням з орендодавцем  здійснювати за власний рахунок поточний ремонт орендованого Майна. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого Майна і не тягне за собою зобов’язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень. 

У разі, якщо Орендар подає заяву на погодження Орендодавцем здійснення невід’ємних поліпшень орендованого Майна, він зобов’язаний надати проектно-кошторисну документацію на здійснення таких невід’ємних поліпшень.

5.7. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати орендоване Майно не менше, ніж на його вартість за звітом про оцінку / актом оцінки на користь територіальної громади міста Первомайська, в особі Управління містобудування, архітектури, комунальної власності та земельних питань міської ради і надати орендодавцю копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Майно було застрахованим.
5.8. Щомісяця до 10 числа надавати Орендодавцеві інформацію про перерахування орендної плати за попередній місяць (копію платіжного доручення з відміткою обслуговувального банку про перерахування орендної плати). На вимогу Орендодавця проводити звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах і оформляти відповідні акти звіряння.

5.9. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.
5.10 Здійснювати витрати з управління багатоквартирним будинком. Після підписання цього Договору,  укласти договір з обслуговуючою організацією/ОСББ на управління будинком та сплачувати внески на розрахунковий рахунок обслуговуючої організації/ОСББ.

У разі надання послуг управителем багатоквартирного будинку, з яким ОСББ уклало договір про надання послуг з управління багатоквартирним будинком, орендар зобов’язаний протягом одного місяця укласти договір з цим управителем на надання послуг з управління багатоквартирним будинком та сплачувати визначені договором платежі.

5.11. Нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і належного санітарного стану в приміщеннях згідно із законодавством.

5.12. У разі зміни рахунку, назви підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк.
5.13.  Забезпечити безперешкодний доступ до орендованих приміщень людям з інвалідністю та інших маломобільних груп населення на виконання Конвенції про права осіб з інвалідністю, закону України «Про основи соціальної захищеності осіб з інвалідністю в Україні».
6. Права Орендаря
Орендар має право:

6.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2. За згодою Орендодавця проводити заміну, реконструкцію, розширення, технічне переозброєння орендованого Майна. 

7. Обов’язки Орендодавця
Орендодавець зобов’язується:

7.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим Договором за актом приймання-передавання майна, який підписується на протязі 5-ти робочих днів. 
7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.

7.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.

7.4. У разі здійснення Орендарем невід’ємних поліпшень орендованого Майна орендодавець зобов’язаний здійснювати контроль за здійсненням таких поліпшень.
8. Права Орендодавця
Орендодавець має право:

8.1. Контролювати наявність, стан, напрями використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі погіршення стану орендованого Майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.

8.3. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження.

9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором
9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

9.2. Орендодавець не відповідає за зобов’язаннями Орендаря.

Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором. 

9.3. Спори, які виникають за цим Договором або в зв’язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.
10. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору
10.1. Цей Договір діє з "___"_____________ 20___ р. до "___"_____________ 20__ р. включно.

10.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку цього Договору, у тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством установлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати — до виконання зобов’язань.

10.3. Зміни до умов цього Договору або його розірвання допускаються за взаємної згоди Сторін. Зміни, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою Стороною.

10.4. У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення цього Договору або зміну його умов до або після закінчення строку його чинності протягом одного місяця Договір вважається продовженим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором, якщо інше не передбачено діючим законодавством. Зазначені дії оформляються додатковою угодою, яка є невід’ємною частиною Договору. 
            При цьому, на момент продовження дії договору, але не менш ніж через два роки після його укладання, Орендар повинен провести незалежну оцінку майна.       

          10.5. Орендна плата, що встановлена за результатами конкурсу, застосовується при продовженні договору оренди на наступний термін, якщо вона вища за орендну плату,  розраховану відповідно до Методики. 
У випадку коли за рішенням міської ради  вводиться в дію  нова  орендна ставка, яка вища за розмір орендної ставки, визначеної за результатом конкурсу, при продовженні договору оренди  застосовується вища орендна ставка.
        10.6. Реорганізація Орендодавця або перехід права власності на орендоване Майно третім особам не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору, і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.

10.7. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

закінчення строку, на який його було укладено;

приватизації орендованого майна Орендарем;

загибелі орендованого Майна;

достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;

банкрутства Орендаря;
ліквідації Орендаря — юридичної особи;

у разі смерті Орендаря (якщо Орендарем є фізична особа).

10.8. У разі не сплати орендної плати протягом 3-х місяців підряд, Орендодавець має право в односторонньому порядку розірвати договір оренди.
   Договір є розірваним з моменту одержання Орендарем повідомлення Орендодавця про розірвання договору. 


Повідомлення  надсилається Орендарю рекомендованим листом з  повідомленням про вручення. В такому разі Орендар зобов’язаний в 10-ти денний термін звільнити приміщення і по акту передати Орендодавцю Майно.

10.9. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого Майна не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід’ємне поліпшення — власністю Орендодавця.

10.10. Вартість невід’ємних поліпшень орендованого Майна, здійснених Орендарем за згодою Орендодавця, після припинення (розірвання) Договору оренди не підлягає компенсації.

10.11. У разі припинення або розірвання цього Договору Майно протягом трьох робочих днів повертається Орендодавцю. У разі, якщо Орендар затримав повернення Майна, він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження.
10.12. Майно вважається поверненим Орендодавцю/Балансоутримувачу з моменту підписання Сторонами акта приймання-передавання. Обов’язок щодо складання акта приймання-передавання про повернення Майна покладається на Орендодавця.

10.13. Якщо Орендар не виконує обов’язку щодо повернення Майна, Орендодавець має право вимагати від Орендаря сплати неустойки у розмірі  подвійної місячної орендної плати за кожний день просрочення.

10.14. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

10.15. Цей Договір укладено в 2 (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу.

11. Особливі умови
11.1. Орендар не має право передавати свої зобов'язання за Договором та передавати об'єкт оренди в суборенду іншій особі без дозволу Первомайського виконкому. У разі порушення цієї умови договору Орендодавець має право на дострокове розірвання цього Договору.

11.2. Строк надання в суборенду не може перевищувати терміну дії Договору оренди. 

11.3. Умови договору можуть бути застосовані до відносин між сторонами, які виникли до його укладення.
12. Платіжні та поштові реквізити Сторін
Орендодавець_______________________________________________
Орендар ____________________________________________________
 Адреса фактичного приживання  (для юридичних осіб-місцезнаходження) 
__________________________________________________________________
13. Додатки
Додатки до цього Договору є його невід’ємною і складовою частиною. До цього Договору додається:

· акт приймання-передавання орендованого Майна;
· розрахунок орендної плати (у разі необхідності);
· копія рішення міської ради;

· копія висновку оцінювача про вартість;

· копії установчих документів Орендаря 
Орендодавець
Орендар                                                        
 _______________                                                                  _______________

УЗГОДЖЕНО:

Головний спеціаліст з юридичних питань 

відділу містобудування та архітектури управління 

містобудування, архітектури, комунальної 

власності та земельних питань міської ради                        ______________ 

Начальник відділу комунальної 
власності і земельних відносин управління 

містобудування, архітектури, комунальної 

власності та земельних питань міської ради                         ______________ 
Заступник       міського    голови     по 
комунальній    власності     земельних  
відносинах та архітектурних питаннях
                                С.В.Свідерко
Рішення Первомайської міської ради  

55213, Миколаївська область, м. Первомайськ, вул. Михайла Грушевського, 3

тел.05161 4 20 22, факс 05161 4 46 06  e-mail: vykonkomperv@mk.gov.ua 

«Про затвердження Положення про надання в оренду нерухомого

 майна комунальної власності територіальної громади міста Первомайська»
Сторінка 38 з 42


